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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Notudden i Vasteras, 769629-5760, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2016. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2015-02-04 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen ar akta och registrerades hos Bolagsverket 2015-02-12,
féreningens stadgar registrerades 2015-02-04. Nytt registreringsbevis 2016-08-30 och nya stadgar
utfardades och registrerades 2015-10-19 . Intygad Ekonomisk Plan undertecknades av den byggande
styrelsen 2016-07-19.

Fdreningen har sitt sate i Vastmanlands lan, Vasteras kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen ar lagfaren agare till fastigheten Vasteras Spinnakern 1 som féreningen
forvarvade 2015-10-06. Fastigheten bestar av 12 radhus. Total BOA 1524 m?.
Totalentreprenadskontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2015-06-15. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad hos Folksam Sakforsakring dar Peab Bostad AB har byggherreansvar.
Fullgérandeforsakring ar utstalld av Brim AB. Av bostadsrattsforeningens 12 radhus var 12 tecknade
med upplatelsesavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar for osalda
bostadslagenheter och dess tillhdrande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB k&pa in dessa.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansattning under perioden 2016-01-01 - 2016-12-31:

Rune Soderberg Ordférande

Lars Sanno Ledamot

Lars-Olof Bogren Ledamot

Johnny Andersson Suppleant

Krister Nilsson Suppleant

Lars Sigmundsson Suppleant ( fr.o.m. 2016-04-28 )

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamdéterna alternativt en av
ledamaéterna i forening med en av suppleanterna. Styrelsen har under 2016 haft 5 protokoliférda
styrelsemaoten varav ett var konstituerande. Ordinarie foreningsstimma avseende féregaende
rakenskapsar holls 2016-04-28.

Under rakenskapsaret 2016 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 27 medlemmar varav 5 i den byggande styrelsen.

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga 6vriga vasentliga héndelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Forandringar i eget kapital

Insatser
Vid arets borjan -
Disposition enl arsstammobeslut -
Forandring insatser 30 480 000
Foréndring uppl.avgifter =
Yttre underhallsfond -
Arets resultat -

Vid arets slut 30 480 000

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

14 320 000

14 320 000

Yttre fond

Till féreningsstamman férfogande finns inga disponibla medel.

2016

63 475 398

Balanserat-
resultat

Belopp i kr
2015

34 707 537

Arets
resu/tat

Bostadsrattsforeningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intakter

t.o.m. avrakningsdagen.
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Bg§qltatr5kning o - - -
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintakter 1

Summa rorelseintidkter -

Rérelsekostnader £
Roérelseresultat -

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster =

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -

Skatter

Arets resuitat
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Balansrékning - -

Belopp i | | Not 2016-12-31  2015-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 60 860 345 34 588 608
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 860 345 34 588 608
Summa anlaggningstillgangar 60 860 345 34 588 608

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 274 728 55990
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 1120 1870
Summa kortfristiga fordringar 275 848 57 860
Kassa och bank

Kassa och bank 2 339 205 61 069
Summa kassa och bank 2339 205 61069
Summa omsittningstiligangar 2615053 118 929

SUMMA TILLGANGAR 63 475 398 34 707 537
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Balansrékning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser och upplatelse avgift
Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 _Not

2016-12-31

44 800 000
44 800 000

44 800 000

18 240 600
18 240 600

47 400
55242
50 400
281 756
434 798

63 475 398

2015-12-31

31760 240
2760 060
170 000

17 237

34 707 537

34 707 537
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat

ej anges.

Yttre underhalisfond
Overféring till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stamman, och tas ej som

kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan 6ver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till

den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Noter till resultatrdkning

Not 1 Intdkternas fordelning
2016-01-01-
2016-12-31

Summa -

Peab Bostad AB erhaller samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen.

Not 2 Driftskostnader
2016-01-01-
2016-12-31

Summa -

Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen.

Noter till balansrdkning

Not 3 Byggnader och mark

- 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 34 588 608
-Nyanskaffningar 26 271737

60 860 345

Redovisat vdrde vid arets slut 60 860 345
Varav byggnader 48 108 345
Varav mark 12 752 000
Summa 60 860 345
Fastighetsbeteckning Vasteras Spinnakern 1
Fastighetens taxeringsvarde uppgar tifl 12 600 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 7 200 000
Taxeringsvarde mark 5400 000
Summa 12 600 000

7(9)

2015-01-01-

12015-12-31

2015-01-01-
2015-12-31

2015-12-31

34 588 608
34 588 608

34 588 608

21 836 608
12 752 000

34 588 608

9 600 000
9 600 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kdpekontraktet

till 63 088 000 kr.

Not 4 Ovriga fordringar

— , , ilea
Fordringar avgifter 182 414
Avrakning Peab Bostad AB 92 309

Skattekontot ) 5
Summa 274 728

2015-12-31

55990

55 990
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

— Rantesats Villkorsdag 2016-12-31
Swedbank Byggnadskreditiv -
Swedbank 1,81 % 2021-12-15 18 288 000
Summa 18 288 000
Forfaller inom 1 ar inom 2-5 &r Senare an 5 ar
Amorteringar 47 400 189 600 18 051 000
Summa 47 400 189600 18 051 000
Not 6 Ovriga skulder

- 2016-12-31
Bokningsavgifter 3
Fastigehtsskatt 50 400
Summa 50 400
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2016-12-31
Forutbetalda arsavgifter 248 919
Revisionsarvode 14 250
Upplupna rantor 13792
El 4795
Summa 281 756
Not 8 Stilida sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2016-12-31
Fastighetsinteckningar 18 288 000
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser inga

8(9)

2015-12-31

31 760 240

31 760 240

Totalt
18 288 000
18 288 000

2103251
170 000

170 000

2015-12-31

14 250
2987

17 237

2015-12-31

18 288 000

inga
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Underskrifter

Vasteras 2017 -05- |5
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Notudden i Vésteras, org.nr 769629-5760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Notudden
i Vasterds for 3r 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
ret enligt &rsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen ar
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdlier nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till {oljd av oegentligheter ar hogre
an for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdeise av den del av foreningens inter-
na kontroil som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av grsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osédkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Notudden i Vasteras i
Eskilstuna fér 2016-01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamdisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
fsrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana 3tgarder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi qar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Stockfioyn den 1 \M,\ 2y
Erns§ & Young AB
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rlos Estefling
Auktoriserdd revisor
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